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Załącznik nr 1  do umowy                                                                                                                                             Kraków, 04.11.2025 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

 
Dla zadania inwestycyjnego: budynek mieszkalny wielorodzinny, dwusegmentowy nr 1 z garażem podziemnym – ul. Stawowa 
242 i ul. Stawowa 242A w Krakowie w ramach przedsięwzięcia deweloperskiego: Zespół 3 budynków mieszkalnych 
wielorodzinnych, dwusegmentowych z garażami podziemnymi przy ul. Stawowej w Krakowie. Stan na dzień sporządzenia 
prospektu informacyjnego. 
 
CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
DANE DEWELOPERA 

Deweloper DOM-BUD M. Szaflarski Spółka Jawna   KRS 0000113427 
Adres 30-109 Kraków, ul. Salwatorska 14 
NIP i REGON 677-00-42-204 350513783 
Nr telefonu (12) 294-00-15    (12) 421-99-38    (12) 422-80-59 
Adres poczty elektronicznej poczta@dom-bud.pl 
Nr faksu  (12) 294-00-15  wewnętrzny 11 

Adres strony internetowej 
dewelopera  

www.dom-bud.pl 

 
II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Kraków, ul. Reduta 42 i 44A 
Data rozpoczęcia  10.10.2019 r. 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie 29.11.2021 r. 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
Adres Kraków, ul. Głowackiego 26 
Data rozpoczęcia  27.05.2019 r. 
Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie 11.02.2021 r. 
OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE 
Adres Kraków, ul. Glogera 9,11 
Data rozpoczęcia  17.08.2023 r. 
Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie 16.07.2025 r. 

 
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł 

Nie prowadzono i nie prowadzi się 

 
III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki ewidencyjnej 
i numer obrębu ewidencyjnego 

Kraków , ul. Stawowa 242 i 242A– działki:  nr 512/5, która powstała z podziału działki nr 
512/1, która powstała z podziału działki nr 512, nr 513/5, która powstała z podziału działki nr 
513/1, która powstała z podziału działki nr 513, nr 514/5, która powstała z podziału działki  nr  
514/1, która powstała z podziału działki nr 514   

Nr księgi wieczystej KR1P/00691984/6 
Istniejące obciążenie hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o wpis w 
dziale czwartym księgi wieczystej 

Brak obciążeń i wniosków 

W przypadku braku księgi wieczystej 
informacja o powierzchni działki i 
stanie prawnym nieruchomości 

Księgi wieczyste są dostępne 
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Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych w sąsiedztwie 
inwestycji i wpływających na warunki  
życia 

W analizowanym obszarze w przygotowaniu i realizacji znajduje się następująca inwestycja 
celu publicznego: 
- rozbudowa ul. Stawowej oraz ul. Na Polach 

Akty planowania przestrzennego i 
inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem  
inwestycyjnym 
 
 

Plan ogólny gminy 1.Decyzja nr AU-2/7331/1265/09 o ustaleniu warunków 
zabudowy z dnia 30.04.2009 r wraz z Decyzją SKO z 
17.09.2009 (SKO.73/3984/2009/ZP), utrzymującą w 
mocy ww. Decyzję;  
 
2. UCHWAŁA NR LXXVIII/2172/22 Rady Miasta Krakowa z 
dnia 16 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obszaru "PASTERNIK" – obowiązuje od dnia 11 marca 
2022 r. 
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=149965 
 
3. Uchwała Krajobrazowa - Uchwała nr XXXVI/908/20 
Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r 
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=128261 

Miejscowy plan 
zagospodarowania  
przestrzennego 
Miejscowy plan odbudowy 
Inne4) 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym 

 

Przeznaczenie terenu MWn.9 - Tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej niskiej intensywności, o podstawowym 
przeznaczeniu pod zabudowę budynkami mieszkalnym 
wielorodzinnymi niskiej intensywności 

Maksymalna intensywność 
zabudowy 

MWn.9  - 1,0; - Brak planu na dzień wydania Warunków 
Zabudowy i Zagospodarowania terenu 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

Nie określono.  

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy 

Nie określono. 

Maksymalna wysokość zabudowy MWn.9 - 13 m -  Brak planu na dzień wydania Warunków 
Zabudowy i Zagospodarowania terenu 

Minimalny udział procentowy po- 
wierzchni biologicznie czynnej 

MWn.9 - 60% - Brak planu na dzień wydania Warunków 
Zabudowy i Zagospodarowania terenu 

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 

MWn.9 - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie - Brak planu na 
dzień wydania Warunków Zabudowy i Zagospodarowania 
terenu 

Warunki ochrony środowiska i 
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

UCHWAŁA NR LXXVIII/2172/22 Rady Miasta Krakowa z 
dnia 16 lutego 2022 r. § 8 -  Brak planu na dzień wydania 
Warunków Zabudowy i Zagospodarowania terenu 

Wymagania dotyczące zabudowy  i 
zagospodarowania terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią 

Nie dotyczy - Brak planu na dzień wydania Warunków 
Zabudowy i Zagospodarowania terenu 

 Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 

UCHWAŁA NR LXXVIII/2172/22 Rady Miasta Krakowa z 
dnia 16 lutego 2022 r. § 9 -  Brak planu na dzień wydania 
Warunków Zabudowy i Zagospodarowania terenu 

 Wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych 

Nie dotyczy - Brak planu na dzień wydania Warunków 
Zabudowy i Zagospodarowania terenu 

 Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji 

UCHWAŁA NR LXXVIII/2172/22 Rady Miasta Krakowa z 
dnia 16 lutego 2022 r.  § 13  - Brak planu na dzień 
wydania Warunków Zabudowy i Zagospodarowania 
terenu 

 Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej 

UCHWAŁA NR LXXVIII/2172/22 Rady Miasta Krakowa z 
dnia 16 lutego 2022 r.  § 12  - Brak planu na dzień 
wydania Warunków Zabudowy i Zagospodarowania 
terenu 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 

Przeznaczenie terenu od strony zachodniej – MWn.10 - Tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywności, o 
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowę budynkami 
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zagospodarowania przestrzennego 
dla działek lub     ich fragmentów, 
znajdujących  się w odległości do 100 
m od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym  

mieszkalnym wielorodzinnymi niskiej intensywności; 
MN.35 – Tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej; 
od strony północnej – MWn.9- Tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywności, o 
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowę budynkami 
mieszkalnym wielorodzinnymi niskiej intensywności  
od strony wschodniej - MN.26 - Tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym 
przeznaczeniu pod zabudowę jednorodzinną, 
od strony południowej – KDD.13; KDD.6, KDD.15 - 
Tereny dróg publicznych, o podstawowym przeznaczeniu 
pod drogi publiczne klasy dojazdowej, MN.27 - Tereny 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o 
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowę 
jednorodzinną 

Maksymalna intensywność   
zabudowy 

MWn.10 - 0,6 – 1,1; MWn.9 - 0,6 – 1,0; MN.26 - 0,1 – 
0,6;  MN.27 - 0,1 – 0,6; MN.35- 0,1 – 0,6; 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

Nie określono. 

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy 

Nie określono. 

Maksymalna wysokość  zabudowy MWn.10 - 13 m; MWn.9 - 13 m; MN.26 - 11 m 
(maksymalną wysokość budynków gospodarczych i 
garaży: 6 m); MN.27 - 11 m (maksymalną wysokość 
budynków gospodarczych i garaży: 6 m); MN.35 - 11 m 
(maksymalną wysokość budynków gospodarczych i 
garaży: 6 m) 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

MWn.10 - 60%; MWn.9 - 60%; MN.26 - 60%; MN.27 - 
60%; MN.35 - 60% 

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 

MWn.10 - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie; MWn.9 - 1,2 
miejsca na 1 mieszkanie; MN.26 - 2 miejsce na 1 dom; 
MN.27 - 2 miejsce na 1 dom; MN.35 - 2 miejsce na 1 dom

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku braku 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

Funkcja zabudowy i 
zagospodarowania terenu 

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty 
infrastruktury technicznej, drogi wewnętrzne.  

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty Szerokość elewacji frontowych od ul. Stawowej i ul. 
Szarotki – do 25,0m; 
Wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej jej gzymsu 
lub attyki ustala się na poziomie 11,5 m (w przypadku 
zastosowania dachu płaskiego). 
Wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej (wysokość 
do kalenicy dachu) ustala się na poziomie do 11,5 m ( w 
przypadku gdy główna kalenica przebiega prostopadle do 
frontu działki)  
Wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej (wysokość 
do okapu połaci dachowych) ustala się na poziomie do 
7,0 m (w przypadku gdy główna kalenica przebiega 
równolegle do frontu działki)  

forma architektoniczna Dwie  proste bryły modernistyczne kryte dachem płaskim 

usytuowanie linii zabudowy 9,0 m od granicy dz. drogową nr 652 

intensywność wykorzystania terenu do 25% 
warunki ochrony środowiska i 
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

- Zgodnie z przyjętą polityką miasta, określona w Studium 
Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego miasta Krakowa oraz w Programie 
Ochrony Środowiska dla miasta Krakowa oraz w 
Programie Ochrony Powietrza dla miasta Krakowa należy 
zastosować ogrzewanie z miejskiej sieci ciepłowniczej lub 
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ogrzewanie elektryczne lub lokalne źródła na paliwa 
ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opałowy) lub 
alternatywnego źródła energii (energia słoneczna i 
geotermalna).  
- Uwzględniając parametry i zakres zamierzenia 
inwestycyjnego określone we wniosku, dla którego 
niniejszą decyzją ustalono warunki zabudowy – stwierdza 
się, iż zamierzenie to nie jest zaliczone do przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko, w 
rozumieniu przepisów ustawy z dnia 3 października o 
udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 
udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o 
ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2008 r., 
nr 199, poz. 1227). W związku z tym dla przedmiotowego 
zamierzenia nie było wymagane uzyskanie decyzji o 
środowiskowych uwarunkowaniach.  
W ramach zamierzenia inwestycyjnego objętego decyzją 
można zrealizować inwestycję o parametrach nie 
przekraczających parametrów określonych jako 
graniczne dla przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać w środowisko w rozumieniu w/w ustawy, w 
tym: 
• Ilość miejsc postojowych dla samochodów 

osobowych – mniejsza niż 300  
- Przedmiotowy teren nie znajduje się w obrębie parków 
narodowych, rezerwatów przyrody i parków 
krajobrazowych. Na terenie inwestycji nie występują, 
podlegające ochronie, formy przyrody. 
- Przedmiotowy teren zgodnie z opinią Dyrekcji Zespołu 
Jurajskich Parków Krajobrazowych w Krakowie znak: 
DZJPK/SK/603/519/2006 z dnia 27.06.2006r. znajduje się 
w otulinie Bielańsko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego. 

wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią 

Teren nie znajduje się na obszarze szczególnego 
zagrożenia powodzią 

 warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 

Na przedmiotowym terenie nie występują, podlegające 
ochronie, zabytki i dobra kultury współczesnej.  

 wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych 

 Nie dotyczy 

 warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji 

- bezpośredni dostęp do drogi publicznej (ul. Stawowa);  
- wykonano zjazd z ul. Stawowej na teren inwestycji; 

 warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej 

- zaopatrzenie w wodę: miejska sieć wodociągowa; 
- zaopatrzenie w energię elektryczną: przyłączenie do 
sieci dystrybucyjnej na warunkach określonych przez 
dysponenta sieci; 
-zaopatrzenie w energię cieplną: ogrzewanie gazowe; 

minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

40% 

nadziemna intensywność zabudowy Nie określono.  

wysokość zabudowy 11,5 m 
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Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym, zawarte w: 

miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego 

Plany obowiązujące :  
- BRONOWICE MAŁE – TETMAJERA / UCHWAŁA NR 
LIX/813/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 października 
2012 r. 
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=53703 
 
- Tonie – Łąki / UCHWAŁA NR CII/2668/18 Rady Miasta 
Krakowa z dnia 23 maja 2018 r. 
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=98774 
 
- Bronowice – Stelmachów / UCHWAŁA NR 
XCVII/2493/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 marca 
2018 r. 
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96320 
- Dla wybranych obszarów przyrodniczych miasta 
Krakowa - etap A - 6 / UCHWAŁA NR CIX/2894/18 Rady 
Miasta Krakowa z dnia 12 września 2018 r. 
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=102579 
  
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego 
sołectw Balice, Rząska, Szczyglice w gminie Zabierzów / 
UCHWAŁA NR XXIII/168/12 RADY GMINY ZABIERZÓW z 
dnia 15 czerwca 2012 r. 
https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/zabierzow/uchwaly/U_2012_168_XXIII.pdf  

decyzjach o warunkach 
zabudowy  i 
zagospodarowania terenu 

Dla zadania inwestycyjnego objętego niniejszym 
Prospektem Prezydent Miasta Krakowa wydał decyzję o 
Warunkach Zabudowy nr AU-2/6730.2/2192/2012 z dn. 
21.09.2012 r.  
Rejestr wydanych przez Prezydenta Miasta Krakowa, w 
latach 2017 – 2023, decyzji WZ znajduje się na stronie: 
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96468 
Rejestr decyzji WZ wydanych przez Wójta Gminy 
Zabierzów znajduje się na stronie: 
http://zabierzow-
planowanie.mserwer.pl/index03ea.html?id=167 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

Obwieszczenia informujące o wydanych przez 
Prezydenta Miasta Krakowa decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach znajdują się na stronie: 
https://bip.krakow.pl/?dok_id=102888.html 
Rejestr   decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach  
wydanych przez Wójta Gminy Zabierzów znajduje się na 
stronie: 
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,m,38054,decyzje-
srodowiskowe.html 

uchwałach o obszarach 
ograniczonego użytkowania 

Nie dotyczy 

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy 

mapach zagrożenia powodziowego 
i mapach ryzyka powodziowego 

Nie dotyczy 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 
znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym: 
Decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

Dla obszaru analizowanego realizowana jest decyzja 
Prezydenta Miasta Krakowa ZRID nr 6/6740.4/2024 z dn. 
18.03.2024 r.: Rozbudowa ul. Stawowej - drogi kategorii 
gminnej klasy dojazdowej - km C-D: 0+009.92 - 0+127.70, 
rozbudowa ul. Na Polach - drogi kategorii gminnej klasy 
dojazdowej - km E-F: 0-003.55 - 0+037.53, budowa drogi 
kategorii gminnej klasy dojazdowej - km A-B: 0+002.30 - 
0+074.31 oraz budowa skrzyżowania ul. Na Polach E-F z 
drogą dojazdową gminną A-B - km A-B: 0+002.30, 
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budowa skrzyżowania drogi dojazdowej gminnej A-B z ul. 
Stawową C-D w km A-B: 0+074.31 wraz z rozbiórką, 
budową i przebudową zjazdów zwykłych, budową jezdni, 
budową chodników, rozbiórką ogrodzeń, budową 
palisady drogowej, budową sieci oświetlenia drogowego, 
budową kanału technologicznego, budową studzienek 
wodościekowych wraz z przykanalikami, rozbiórką i 
budową sieci: wodociągowej i gazowej wraz z usunięciem 
kolidującej zieleni, tj. drzew i krzewów. 
Wykaz decyzji ZRID wydanych w latach 2018-24 znajduje 
się na stronie: 
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96465 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

Nie dotyczy  

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska 
użytku publicznego 

Nie dotyczy 

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciw powodziowych 

Nie dotyczy 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy 
obiektu energetyki jądrowej 

Nie dotyczy 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie 
sieci     przesyłowej 

Nie dotyczy 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej 

Nie dotyczy 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego 

Nie dotyczy 

 decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej 

Nie dotyczy 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

Nie dotyczy 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 
Czy jest pozwolenie na budowę tak nie 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne 

tak nie 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone 

tak nie 

Numer pozwolenia na budowę  
oraz nazwa organu, który je wydał 

Decyzja nr 1186/6740.1/2020 z dn. 07.08.2020 r. wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa 
przeniesiona decyzją nr 86/6740.5/2022 z dn. 18.03.2022 r. 

Data uprawomocnienia się decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie     budynku 

21.05.2024 r. 

Numer zgłoszenia budowy, o której 
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z 
dnia 7 lipca 1994 r.– Prawo 
budowlane (Dz. U.z 2020 r. poz. 1333, 
2127 i 2320 
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 
784), oraz oznaczenie organu, do 
którego dokonano zgłoszenia, wraz  
informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ 

 Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy 
domu jednorodzinnego 

 Nie dotyczy 
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Planowany termin rozpoczęcia  i 
zakończenia robót budowlanych 

Prace budowlane budynku rozpoczęto  09.05.2022,  prace zostały zakończone  

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Liczba budynków Przedsięwzięcie deweloperskie obejmuje zespół 3 
budynków dwusegmentowych. W ramach 
przedmiotowego zadania inwestycyjnego zrealizowany 
został budynek oznaczony roboczo bud. nr 1, który 
dzieli się na dwa wyraźnie oddzielone segmenty 1/1 
oraz 1/2, połączone kondygnacją podziemną.  

Rozmieszczenie budynków na 
nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp między 
budynkami) 

 Rozmieszczenie budynków na nieruchomości  oraz 
odległości pomiędzy nimi zaznaczono na załączniku nr 
2.   

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego 

W oparciu o normę:  PN-ISO 9836:2022-07 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy 

Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota składki na 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 

0,1% 

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy – Bank ewidencjonuje wpłaty i wypłaty 
odrębnie dla każdego nabywcy, na wskazanym przez Dewelopera w umowie przedwstępnej 
indywidualnym subkoncie powiązanym z rachunkiem powierniczym. Wypłata 
zdeponowanych środków następuje jednorazowo, po przeniesieniu na nabywcę każde- 
go z praw wynikających z tych umów. Wszelkie koszty, w tym koszty kontroli, opłaty i 
prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego obciążają wyłącznie Dewelopera. 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny- stanowi wyodrębniony rachunek w 
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, na który deweloper ma obowiązek 
odprowadzać składki od każdej dokonanej na mieszkaniowy rachunek powierniczy wpłaty 
nabywcy.  
Więcej na: 
https://przepisy.gofin.pl/przepisy,3,29,161,6614,311603,20230716,art-46-56-
deweloperski-fundusz-gwarancyjny.html 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków nabywcy 

Bank Spółdzielczy Rzemiosła 

Dopuszczenie waloryzacji 
ceny oraz określenie zasad 
waloryzacji 
 

 Nie stosuje się waloryzacji cen 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ 
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 
Warunki, na jakich można odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o 
których mowa w art. 2 ust. 1  pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw   
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz  Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym 

Warunki opisane w umowie 
zobowiązującej do przeniesienia 
własności lokalu  

  INNE INFORMACJE 

I. Informacja o: 

1) Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej 
udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego 
nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie 
ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzysta nia z części nieruchomości służącej 
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie 
obciążenie istnieje; 

2)    w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku    lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej 
ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę  ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie 
istnieje. 

Pk I - nie dotyczy – 
hipoteka przedmiotowej 
nieruchomości jest 
wolna od obciążeń. 
Z materiałami pkt II. 1-7 
można się zapoznać w 
siedzibie firmy ul. 
Salwatorska 14, 30-109 
Kraków 
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II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 
odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2)  aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru 
Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do 
Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art.29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.– 
Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata –sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową– sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego     organ nadzoru 
budowlanego nie wniósł sprzeciwu;  

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

9) Dokumentem potwierdzającym: 

a)  Zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe ustanowienie odrębnej własno- ści lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez na zbywcę lub zobowiązanie 
do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub 
użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 
nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego 
korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 
nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,  zgodę banku lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie 
pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli  takie  obciążenie  istnieje, albo  zgodę 
banku lub innego  wierzyciela  hipotecznego  na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli 
takie obciążenie istnieje. 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w Banku Spółdzielczym Rzemiosła prowadzącym zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z 
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825). 
 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Banku Spółdzielczym Rzemiosła  
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 

powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach 
pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100000 euro; w przypadkach 
określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia 
ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 
podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych 
na jego  rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych –co do zasady– następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku 
gwarancji wobec banku, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
– Bank Spółdzielczy Rzemiosła korzysta także z następujących   znaków towarowych 

 
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 
 
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w 
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z późn. zm.). 
 

Oddział instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe, jest 
objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z 
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji. 

 

 


