Krakéw, 17.11.2025 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla zadania inwestycyjnego: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,H” z garazem podziemnym przy ul. Zygmunta
Glogera 7 w Krakowie w ramach przedsiewziecia deweloperskiego: Budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego ,F” i ,G” z
garazem podziemnym oraz budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego ,,H” z garazem podziemnym przy ul. Zygmunta Glogera
119 oraz 7 w Krakowie. Stan na dzier sporzadzenie prospektu informacyjnego.

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DOM-BUD M. Szaflarski Spotka Jawna KRS 0000113427
Adres 30-109 Krakow, ul. Salwatorska 14

NIP i REGON 677-00-42-204 ‘350513783

Nr telefonu (12) 294-00-15 (12) 421-99-38 (12) 422-80-59

Adres poczty elektronicznej poczta@dom-bud.pl

Nr faksu (12) 294-00-15 wewnetrzny 11

Adres strony internetowej www.dom-bud.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Krakoéw, ul. Reduta 42 i 44A
Data rozpoczecia 10.10.2019 .

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 29.11.2021r.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Krakow, ul. Glogera 7, 9, 11
Data rozpoczecia 14.06.2023 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 16.07.2025r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Krakéw, os. Piastéw 77
Data rozpoczecia 19.04.2023r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 01.09.2025 r.

Czy przeciwko deweloperowiprowadzono lub prowadzi sie Nie prowadzono i nie prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

T11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i Krakow , ul. Zygmunta Glogera 7 — dziatki 287/2, 289/3 (powstata z podziatu dziatki 289/2)

numeru obrebu ewidencyjnego oraz 290/3 (powstata z podziatu dziatki 290/2) — obreb 31, Krakdw Krowodrza, dla ktérych
zostanie zatozona nowa ksiega wieczysta.

Nr ksiegi wieczystej KR1P/00648341/1

Istniejgce obcigzenie hipoteczne Brak obcigzen i wnioskéw

nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale IV KW

W przypadku braku ksiegi wieczystej |Ksiegi wieczyste sg dostepne
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczgce obiektow Od zachodniej strony dziatka graniczy z ul. Piaszczystg a dalej z Trasg Wolbromskg (od Trasy
istniejgcych potozonych w \Wolbromskiej dziatke oddzielajg ekrany akustyczne).

sgsiedztwie inwestycji i Od potudniowej strony, w sasiedztwie ul. Zwirowej znajduje sie Cmentarz na Pradniku Biatym.
wptywajacych na warunki zycia W analizowanym obszarze w przygotowaniu i realizacji znajdujg sie nastepujgce inwestycje



mailto:poczta@dom-bud.pl

celu publicznego :

- budowa zachodniej obwodnicy Zielonek (Trasa Wolbromska), link:
https://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/koncepcja-budowy-zachodniej-obwodnicy-

zielonek ;
- przebudowa ul. Glogera, link: https

://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/przebudowa-ul-

glogera ;

- budowa drogi faczacej ul. Glogera z zachodnia obwodnicg Zielonek;
- budowa uktadu komunikacyjnego w rejonie ul. tokietka — Pekowicka — Rybattowska,
- przebudowa ul. Malinowej, link: https://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/przebudowa-i-

rozbudowa-ul-malinowej,

- budowa ronda na skrzyzowaniu ul.

Matki Tajber/ Biatopradnicka / Piaszczysta.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

1.Decyzja nr AU-2/6730.2/2192/2012 o ustaleniu
warunkdéw zabudowy z dnia 21.09.2012

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

2. UCHWALA NR LXVII1/1929/21 RADY MIASTA
KRAKOWA z dnia 6 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy

przestrzennego obszaru ,Rejon ulic tokietka - Glogera”

Inne

- obowigzuje od 30.10.2021 roku
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=145777

3. Uchwata Krajobrazowa - Uchwata nr XXXV1/908/20
Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=128261

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MWn.12 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
MWn/U.2-Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej —
Brak planu na dzieh wydania Warunkéw Zabudowy i
Zagospodarowania terenu;

KDG.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod droge publiczng klasy gtownej;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MWn/U2 - 1,5; MWn.12 - 1,2; KDG.1 —brak zabudowy -
Brak planu na dzien wydania Warunkéw Zabudowy i
Zagospodarowania terenu

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MWn/U.2, MWn.12 - 13m (11m), KDG.1 —brak
zabudowy - Brak planu na dzierh wydania Warunkéw
Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynne;j

MWn/U.2, MWn.12 - 40% , KDG.1 —brak zabudowy -
Brak planu na dzieh wydania Warunkéw Zabudowy i
Zagospodarowania terenu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MWn/U.2, MWn.12— 1,2 miejsca na 1 mieszkanie;
KDG.1- zakaz lokalizacji miejsc postojowych - Brak planu
na dzien wydania Warunkéw Zabudowy i
Zagospodarowania terenu

Warunki ochrony sSrodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

UCHWALA NR LXVII1/1929/21 § 8 - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy - Brak planu na dzie wydania Warunkow
Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspédtczesnej

UCHWALA NR LXVI1I/1929/21 § 9 - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu



https://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/koncepcja-budowy-zachodniej-obwodnicy-zielonek
https://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/koncepcja-budowy-zachodniej-obwodnicy-zielonek
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https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=128261

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

UCHWALA NR LXVII1/1929/21 § 13 - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

UCHWALA NR LXVI11/1929/21 § 12 -Brak planu na dzief
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadanieminwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Od wschodu i pétnocy: MWn.12 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci; od
poétnocy: MWn/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej; od
zachodu: ZP.7, ZP.8, ZP.9 - Tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym przeznaczeniu pod parki, skwery,
zielence, zielen towarzyszgca terenom komunikacyjnym,
MN.5, MN.6 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; MN/MWn.2 - Tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywnosci; MWn.25 -Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
KDL.3 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej; KDD.12
- Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej; od
potudnia: U.4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.9 - Tereny zabudowy
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi, KU.2 - Teren obstugi i
urzgdzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdéw wraz z
obiektami i urzgdzeniami budowlanymi zwigzanymi z
obstugg parkowania i utrzymaniem terenu; ZC.1- teren
cmentarza;

KDD.8 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MWn/U2 - 1,5; MWn.12, MN/MWn.2 - 1,2; MWn.25 -
1,8; MN.5, MN.6 - 0,9; U.4,U.5,U.6,U.7,U.8,U.9-1,2;
ZC.1-0,05; KU.2-0,2

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc
zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna wysoko$é zabudowy

MWn/U.2, MWn.12, MN/MWn.2- 13m (11m); MWn.25
-16m; MN.5, MN.6-11m; U.4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.9 -
13m; ZC.1 - 10m; KU.2 - 5m; ZP.8, ZP.9- 3,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MWn/U.2, MWn.12, MN/MWn.2,MWn.25- 40%; MN.5,
MN.6- 40%; U.4, U.5, U.6, U.7,U.8, U.9 - 40%; 2C.1 -
5%, KU.2- 10%, ZP.7-90%, ZP.8, ZP.9- 85%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MN.5, MN.6 — 2 miejsca na 1 dom,

MWn/U.2, MWn.12, MN/MWn.2, MWn.25 - 1,2
miejsca na 1 mieszkanie; tereny zabudowy ustugowej —w
zaleznosci od przeznaczenia ustug; ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZC.1
— zakaz lokalizacji miejsc postojowych; KU.2- obowigzuje
zapewnienie miejsc postojowych wytgcznie dla obstugi
terenu ZC.1 (10 miejsc na 1 ha pow. brutto)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
ustugowa, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadkubraku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej — od 33,0m do 68,5m;
Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (gzyms lub
attyka):

Strefa wysokosciowa A : od 10,0 mdo 16,0 m w
przypadku dachu ptaskiego lub $ciana zewnetrzna
ostatniej kondygnacji cofnieta wzgledem bryty gtéwnej o
min. 1,5 m (budynek wyzszy niz 14m)

Strefa wysokosciowa B: poziom attyki przy zastosowaniu
stropodachu od 7,0 m do 13,0 m, w przypadku wysokosci
powyzej 10,0 m, minimum 70% scian zewnetrznych
ostatniej kondygnacji winno by¢ cofniete wzgledem bryty
gtéwnej o min. 1,5 m

forma architektoniczna

Prosta bryta modernistyczna kryta dachem ptaskim

usytuowanie linii zabudowy

12,0 m od granicy dz. nr 281, 282/1; 285; 286; 288 z
dziatkg drogowg 336/1

intensywnos¢ wykorzystania terenu

8% -30 %

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

- zgodnie z przyjeta politykg miasta okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Krakowa, w Programie Ochrony
Srodowiska dla miasta Krakowa oraz w Programie
Ochrony Powietrza dla miasta Krakowa nalezy
zastosowac ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej,
ogrzewanie elektryczne lub lokalne Zzrodta na paliwa
ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub
alternatywne zrodta energii (np. energia stoneczna,
geotermalna);

- w zwigzku z wystepowaniem ponadnormatywnych
poziomdéw hatasu od ul. Glogera i mozliwoscig
wystepowania ponadnormatywnych poziomow hatasu
od Trasy Wolbromskiej planowane obiekty winne by¢
projektowane i realizowane w sposdb zapewniajacy
odpowiednig, zgodng z przepisami prawa, ochrone przed
hatasem;

- przedmiotowy teren nie znajduje sie w obrebie parkéw
narodowych, rezerwatdéw przyrody i parkéw
krajobrazowych. Na terenie inwestycji nie wystepuja,,
podlegajace ochronie, formy przyrody, w mysl
powyzszych przepisow.

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
poftozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

ITeren nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspdtczesnej

Inwestor zobowigzany jest do zapewnienia nadzoru
archeologa podczas prowadzenia prac ziemnych (strefa
nadzoru archeologicznego), teren poza obszarami
wpisanymi do rejestru zabytkéw;

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

- dostep do drogi publicznej (ul. Glogera) na podstawie
stuzebnosci;

- wykonano dwa zjazdy z ul. Glogera na teren inwestycji;
- zagospodarowanie terenu Inwestora winno
uwzgledniac przebieg Trasy Wolbromskiej;

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- zaopatrzenie w wode: miejska sie¢ wodociggowa;

- zaopatrzenie w energie elektryczna: przytaczenie do
sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

-zaopatrzenie w energie cieplng: miejska sie¢

cieptownicza MPECS.A ;




- brak gazu w budynku;

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 35%

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji od 8% do 30%

Wysokos¢ zabudowy

Strefa wysokosciowa A : od 10,0 mdo 16,0 m w
przypadku dachu ptaskiego lub $ciana zewnetrzna
ostatniej kondygnacji cofnieta wzgledem bryty gtéwnej o
min. 1,5 m (budynek wyzszy niz 14m)

Strefa wysokosciowa B: poziom attyki przy zastosowaniu
stropodachu od 7,0 m do 13,0 m, w przypadku wysokosci
powyzej 10,0 m, minimum 70% scian zewnetrznych
ostatniej kondygnacji winno by¢ cofniete wzgledem bryty
gtéwnej o min. 1,5 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Plany obowigzujace :

- Tonie - Zachdd / Uchwata Rady Miasta Krakowa nr
XClI/2413/18 z dn. 10.01.2018 r.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=94639

- Tonie A -B / Uchwata Rady Miasta Krakowa nr
XLVI1/1291/20 z dn. 14.10.2020 r.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=133856

- Bronowice — Stelmachéw /Uchwata Rady Miasta
Krakowa nr XCVI1/2493/18a dn. 14.03.2018 r.
http://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/WDU K/2018/22
38/akt.pdf

- Rejon tokietka — Glogera /Uchwata Rady Miasta
Krakowa nr LXVI11/1929/21 z d. 06.10.2021 r.
http://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/WDU K/2021/57
64/akt.pdf

- Rejon Pachonskiego - Wyki - tokietka /Uchwata RMK nr
XV1/312/19 z d. 22.05.2019 r.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=112327

- Linia Tramwajowa Krowodrza - Gdérka/ Uchwata RMK nr
CVI11/1458/10 z d. 08.09.2010 r.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub=uchwala
&query=id%3D18383%26typ%3DU

- Dolina Pradnika / Uchwata RMK nr XCl/1218/10 z d.
03.02.2010 r. https://www.bip.krakow.pl/?dok _id=27807
Plany sporzadzane :

- Zabiniec https://www.bip.krakow.pl/?dok _id=109013

- Witkowce - Dolina Pradnika
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=172382

W analizowanym obszarze znajdujg sie tereny nalezgce
do Gminy Zielonki, gdzie obowigzuje MPZP Gminy
Zielonki w granicach administracyjnych miejscowosci
zielonki:
(https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877, miejscowy
-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-
miny-zielonki-w-granicach-administracyjn.html),

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Dla zadania inwestycyjnego objetego niniejszym
Prospektem Prezydent Miasta Krakowa wydat decyzje o
Warunkach Zabudowy nr AU-2/6730.2/2192/2012 z dn.
21.09.2012 r. Rejestr wydanych przez Prezydenta Miasta
Krakowa, w latach 2017 — 2023, decyzji WZ znajduje sie
na stronie: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=96468
Rejestr decyzji WZ wydanych przez Wéjta Gminy Zielonki
znajduje sie na stronie
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-
warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Dla zadania inwestycyjnego objetego niniejszym
Prospektem Prezydent Miasta Krakowa wydat decyzje o
Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WS-
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https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96468
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html

04.6220.136.2019.RJ z dn. 04.06.2020 r.
Obwieszczenia informujgce o wydanych przez
Prezydenta Miasta Krakowa decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach znajduja sie na stronie:
https://bip.krakow.pl/?dok id=102888.html

Rejestr decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
wydanych przez Wéjta Gminy Zielonki znajduje sie na
stronie
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejestr-
decyzji-srodowiskowych.html

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego [Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Dla obszaru analizowanego realizowana jest decyzja
Wojewody Matopolskiego ZRID nr 19/2022 z
dn.10.06.2022 r. dotyczgca budowy zachodniej
obwodnicy Zielonek. Wykaz decyzji ZRID wydanych w
latach 2018-23 znajduje sie na stronie:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=96465

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytkupublicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieciprzesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
zaskarzone



https://bip.krakow.pl/?dok_id=102888.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejestr-decyzji-srodowiskowych.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejestr-decyzji-srodowiskowych.html
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96465

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1127/6740.1/2021 z dnia 26.08.2021 wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa
przeniesiona decyzjg nr 47/6740.5/2022 z dnia 18.02.2022

Data uprawomochnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

25.04.2025 roku.

W dniu 24.04.2025 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat
Grodzki, wydat decyzje znak: RPU.5121.49.2025.MBU, ktdra stata sie ostateczna z dniem

Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane
(Dz. U.z2020r. poz. 1333, 21272320
orazz2021r. poz. 11,234, 282i784),
oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Prace budowlane zakonczono- budynek posiada pozwolenie na uzytkowanie

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Przedsiewziecie deweloperskie sktada sie z
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dwoma
czesSciami ,F” i G” z garazem podziemnym oraz
budynku H z garazem podziemnym. Niniejszy
prospekt dotyczy zadania inwestycyjnego:
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
,,H” z garazem podziemnym.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
oraz odlegtosci pomiedzy nimi zaznaczono na
zatgczniku nr 3.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-1S09836:2022-07— pomiary w Swietle tynku

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewzieciadeweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wiasne inwestora — 70%
Whptaty nabywcoéw lokali —30%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

[Srwarty—mieszikaniowy—rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
lpewieraiezy powierniczy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,1%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Wiecej na:

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy — Bank ewidencjonuje wpfaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, na wskazanym przez Dewelopera w umowie przedwstepnej
indywidualnym subkoncie powigzanym z rachunkiem powierniczym. Wyptata zdeponowanych
Srodkow nastepuje jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce kazdego z praw wynikajacych
z tych umoéw. Wszelkie koszty, w tym koszty kontroli, optaty i prowizje za prowadzenie
rachunku powierniczego obcigzajg wytgcznie Dewelopera.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny- stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym, na ktéry deweloper ma obowigzek odprowadzac sktadki od kazdej
dokonanej na mieszkaniowy rachunek powierniczy wptaty nabywcy.

https://przepisy.gofin.pl/przepisy,3,29,161,6614,311603,20230716,art-46-56-deweloperski-

fundusz-gwarancyjny.html

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy Rzemiosta

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

% udziat w catosci Planoyvany
Etap budowy kosztéw zadania :ggrl?z'gcji etapu
Dziatka, dokumentacja, przygotowanie inwestycji 25% Zakoriczono
Stan ,,zerowy” 15% Zakoriczono
Stan surowy - montaz elementéw konstrukcyjnych 20% Zakoriczono



https://przepisy.gofin.pl/przepisy,3,29,161,6614,311603,20230716,art-46-56-deweloperski-fundusz-gwarancyjny.html
https://przepisy.gofin.pl/przepisy,3,29,161,6614,311603,20230716,art-46-56-deweloperski-fundusz-gwarancyjny.html

Pokrycie dachu, Scianki dziatowe murowane —

kondygnacji I-V, rozprowadzenie instalacji 20% Zakonczono
podtynkowych, stolarka okienna

Rozprowadzenie instalacji podposadzkowych, tynki, 10% Zakoriczono
wylewki, elewacja

Pozostate roboty wykoriczeniowe i rob. zewnetrzne 10% Zakoriczono

Dopuszczenie waloryzacji Nie stosuje sie waloryzacji cen

ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCYLOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej zumdw, o Warunki opisane

ktérych mowa w art. 2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

W umowie

deweloperskiej oraz Ustawie j.w art. 43

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po
whptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy — hipoteka
przedmiotowej
nieruchomosci jest wolna
od obcigzen.

Il. Mozliwo$¢é zapoznania sie z materiatami:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art.29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa— sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

Z materiatami pkt 1-6
mozna sie zapoznaé w
siedzibie firmy ul.
Salwatorska 14, 30-109
Krakéw




IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Rzemiosta prowadzacym zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczym Rzemiosta

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do S$rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych —co do zasady— nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.
1pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/
http://www.bfg.pl/

Krakéw, 14.11.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla zadania inwestycyjnego: Budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego ,F” i ,,G” z garazem podziemnym przy ul.
Zygmunta Glogera 11 i 9 w Krakowie w ramach przedsiewziecia deweloperskiego: Budowa budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego ,F” i ,G” z garazem podziemnym oraz budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego ,H” z garazem
podziemnym przy ul. Zygmunta Glogera 11 i 9 oraz 7 w Krakowie. Stan na dzien sporzadzenie prospektu informacyjnego.

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DOM-BUD M. Szaflarski Spotka Jawna KRS 0000113427
Adres 30-109 Krakow, ul. Salwatorska 14

NIP i REGON 677-00-42-204 ‘350513783

Nr telefonu (12) 294-00-15 (12) 421-99-38 (12) 422-80-59

Adres poczty elektronicznej poczta@dom-bud.pl

Nr faksu (12) 294-00-15 wewnetrzny 11

Adres strony internetowej www.dom-bud.pl

dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Krakoéw, ul. Reduta 42 i 44A
Data rozpoczecia 10.10.2019 .

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 29.11.2021r.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Krakow, ul. Gtowackiego 26
Data rozpoczecia 27.05.2019r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 11.02.2021 .

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Krakow, ul. Glogera 23, 25
Data rozpoczecia 11.01.2021r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 22.08.2023 r.

Czy przeciwko deweloperowiprowadzono lub prowadzi sie Nie prowadzono i nie prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

T11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i Krakéw , ul. Zygmunta Glogera 11 — dziatki nr 287/2, 289/3 (powstata z podziatu dziatki
numer obrebu ewidencyjnego 289/2) oraz 290/3 (powstata z podziatu dziatki 290/2) — obreb 31, Krakow Krowodrza,.
Nr ksiegi wieczystej KR1P/00648341/1

Istniejgce obcigzenie hipoteczne Brak obcigzen i wnioskow

nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale IV KW

W przypadku braku ksiegi wieczystej |Ksiegi wieczyste s dostepne
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczgce obiektow Od zachodniej strony dziatka graniczy z ul. Piaszczysta a dalej z Trasg Wolbromskg (od Trasy
istniejgcych potozonych w Wolbromskiej dziatke oddzielajg ekrany akustyczne).

sgsiedztwie inwestycji i 0d potudniowej strony, w sgsiedztwie ul. Zwirowej znajduje sie Cmentarz na Pradniku Biatym.
wptywajacych na warunki zycia W analizowanym obszarze w przygotowaniu i realizacji znajdujg sie nastepujgce inwestycje



mailto:poczta@dom-bud.pl

celu publicznego :

- budowa zachodniej obwodnicy Zielonek (Trasa Wolbromska), link:
https://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/koncepcja-budowy-zachodniej-obwodnicy-

zielonek ;
- przebudowa ul. Glogera, link: https

://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/przebudowa-ul-

glogera ;
- budowa drogi taczacej ul. Glogera z

zachodnig obwodnica Zielonek;

- budowa uktadu komunikacyjnego w rejonie ul. tokietka — Pekowicka — Rybattowska,
- przebudowa ul. Malinowej, link: https://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/przebudowa-i-

rozbudowa-ul-malinowej,

- budowa ronda na skrzyzowaniu ul.

Matki Tajber/ Biatopradnicka / Piaszczysta.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

1.Decyzja nr AU-2/6730.2/2192/2012 o ustaleniu
warunkdéw zabudowy z dnia 21.09.2012

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

2. UCHWALA NR LXVII1/1929/21 RADY MIASTA
KRAKOWA z dnia 6 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy

przestrzennego obszaru ,Rejon ulic tokietka - Glogera”
- obowigzuje od 30.10.2021 roku

Inne

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=145777

3. Uchwata Krajobrazowa - Uchwata nr XXXV1/908/20
Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=128261

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MWn.12 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
MWn/U.2-Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej —
Brak planu na dzieh wydania Warunkéw Zabudowy i
Zagospodarowania terenu;

KDG.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod droge publiczng klasy gtownej;

Maksymalna intesywnos¢ zabudowy

MWn/U2 - 1,5; MWn.12 - 1,2; KDG.1 —brak zabudowy -
Brak planu na dziern wydania Warunkéw Zabudowy i
Zagospodarowania terenu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MWn/U.2, MWn.12 - 13m (11m), KDG.1 —brak
zabudowy - Brak planu na dzierh wydania Warunkéw
Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

MWn/U.2, MWn.12 - 40% , KDG.1 —brak zabudowy -
Brak planu na dziern wydania Warunkéw Zabudowy i
Zagospodarowania terenu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MWn/U.2, MWn.12— 1,2 miejsca na 1 mieszkanie;
KDG.1- zakaz lokalizacji miejsc postojowych - Brak planu
na dzier wydania Warunkdéw Zabudowy i
Zagospodarowania terenu

Warunki ochrony sSrodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

UCHWALA NR LXVI11/1929/21 § 8 - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

\Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy - Brak planu na dzier wydania Warunkow
Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspédtczesnej

UCHWALA NR LXVIII/1929/21 § 9 - Brak planu na dzieh
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu



https://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/koncepcja-budowy-zachodniej-obwodnicy-zielonek
https://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/koncepcja-budowy-zachodniej-obwodnicy-zielonek
https://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/przebudowa-ul-glogera
https://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/przebudowa-ul-glogera
https://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/przebudowa-i-rozbudowa-ul-malinowej
https://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/przebudowa-i-rozbudowa-ul-malinowej
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=145777
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=128261

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy - Brak planu na dzien wydania Warunkow
Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

UCHWALA NR LXVII1/1929/21 § 13 - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

UCHWALA NR LXVI11/1929/21 § 12 -Brak planu na dzief
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Od wschodu i pétnocy: MWn.12 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci; od
poétnocy: MWn/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej; od
zachodu: ZP.7, ZP.8, ZP.9 - Tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym przeznaczeniu pod parki, skwery,
zielence, zielen towarzyszgca terenom komunikacyjnym,
MN.5, MN.6 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; MN/MWn.2 - Tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywnosci; MWn.25 -Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
KDL.3 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej; KDD.12
- Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej; od
potudnia: U.4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.9 - Tereny zabudowy
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi, KU.2 - Teren obstugi i
urzgdzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdéw wraz z
obiektami i urzgdzeniami budowlanymi zwigzanymi z
obstugg parkowania i utrzymaniem terenu; ZC.1- teren
cmentarza;

KDD.8 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MWn/U2 - 1,5; MWn.12, MN/MWn.2 - 1,2; MWn.25 -
1,8; MN.5, MN.6 - 0,9; U.4,U.5,U.6,U.7,U.8,U.9-1,2;
ZC.1-0,05; KU.2-0,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MWn/U.2, MWn.12, MN/MWn.2- 13m (11m); MWn.25
- 16m; MN.5, MN.6- 11m; U.4, U.5, U.6,U.7,U.8, U.9 -
13m; ZC.1 - 10m; KU.2 - 5m; ZP.8, ZP.9- 3,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MWn/U.2, MWn.12, MN/MWn.2,MWn.25- 40%; MN.5,
MN.6- 40%; U.4, U.5, U.6, U.7,U.8, U.9 - 40%; 2C.1—
5%, KU.2- 10%, ZP.7-90%, ZP.8, ZP.9- 85%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MN.5, MN.6 — 2 miejsca na 1 dom,

MWn/U.2, MWn.12, MN/MWn.2, MWn.25 - 1,2
miejsca na 1 mieszkanie; tereny zabudowy ustugowej —w
zaleznosci od przeznaczenia ustug; ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZC.1
— zakaz lokalizacji miejsc postojowych; KU.2- obowigzuje
zapewnienie miejsc postojowych wytgcznie dla obstugi
terenu ZC.1 (10 miejsc na 1 ha pow. brutto)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
ustugowa, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej — od 33,0m do 68,5m;
Wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (gzyms lub
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadkubraku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

attyka):

Strefa wysokosciowa A : od 10,0 mdo 16,0 m w
przypadku dachu ptaskiego lub Sciana zewnetrzna
ostatniej kondygnacji cofnieta wzgledem bryty gtéwnej o
min. 1,5 m (budynek wyzszy niz 14m)

Strefa wysokosciowa B: poziom attyki przy zastosowaniu
stropodachu od 7,0 m do 13,0 m, w przypadku wysokosci
powyzej 10,0 m, minimum 70% scian zewnetrznych
ostatniej kondygnacji winno by¢ cofniete wzgledem bryty
gtéwnej o min. 1,5 m

forma architektoniczna

Prosta bryta modernistyczna kryta dachem ptaskim

usytuowanie linii zabudowy

12,0 m od granicy dz. nr 281, 282/1; 285; 286; 288 z
dziatkg drogowg 336/1

intensywnos¢ wykorzystania terenu

8% -30 %

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

- zgodnie z przyjeta politykg miasta okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Krakowa, w Programie Ochrony
Srodowiska dla miasta Krakowa oraz w Programie
Ochrony Powietrza dla miasta Krakowa nalezy
zastosowac ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej,
ogrzewanie elektryczne lub lokalne Zzrodta na paliwa
ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub
alternatywne zrdédta energii (np. energia stoneczna,
geotermalna);

- w zwigzku z wystepowaniem ponadnormatywnych
poziomdéw hatasu od ul. Glogera i mozliwoscig
wystepowania ponadnormatywnych poziomdéw hatasu
od Trasy Wolbromskiej planowane obiekty winne by¢
projektowane i realizowane w sposdb zapewniajacy
odpowiednig, zgodng z przepisami prawa, ochrone przed
hatasem;

- przedmiotowy teren nie znajduje sie w obrebie parkéw
narodowych, rezerwatdéw przyrody i parkéw
krajobrazowych. Na terenie inwestycji nie wystepuja,,
podlegajace ochronie, formy przyrody, w mysl
powyzszych przepisow.

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

ITeren nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Inwestor zobowigzany jest do zapewnienia nadzoru
archeologa podczas prowadzenia prac ziemnych (strefa
nadzoru archeologicznego), teren poza obszarami
wpisanymi do rejestru zabytkéw;

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

- dostep do drogi publicznej (ul. Glogera) na podstawie
stuzebnosci;

- wykonano dwa zjazdy z ul. Glogera na teren inwestycji;
- zagospodarowanie terenu Inwestora winno
uwzgledniac przebieg Trasy Wolbromskiej;

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- zaopatrzenie w wode: miejska sie¢ wodociggowa;

- zaopatrzenie w energie elektryczna: przytaczenie do
sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

-zaopatrzenie w energie cieplng: miejska siec¢
cieptownicza MPEC S.A ; - brak gazu w budynku;

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 35%




nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji od 8% do 30%

wysokos¢ zabudowy

Strefa wysokosciowa A : od 10,0 mdo 16,0 m w
przypadku dachu ptaskiego lub Sciana zewnetrzna
ostatniej kondygnacji cofnieta wzgledem bryty gtéwnej o
min. 1,5 m (budynek wyzszy niz 14m)

Strefa wysokosciowa B: poziom attyki przy zastosowaniu
stropodachu od 7,0 m do 13,0 m, w przypadku wysokosci
powyzej 10,0 m, minimum 70% scian zewnetrznych
ostatniej kondygnacji winno by¢ cofniete wzgledem bryty
gtéwnej o min. 1,5 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Plany obowigzujace :

- Tonie - Zachdd / Uchwata Rady Miasta Krakowa nr
XClI/2413/18 z dn. 10.01.2018 r.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=94639

- Tonie A -B / Uchwata Rady Miasta Krakowa nr
XLV11/1291/20 z dn. 14.10.2020 r.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=133856

- Bronowice — Stelmachéw /Uchwata Rady Miasta
Krakowa nr XCVI11/2493/18a dn. 14.03.2018 r.
http://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/WDU K/2018/22

38/akt.pdf
- Rejon tokietka — Glogera /Uchwata Rady Miasta

Krakowa nr LXVIII/1929/21 z d. 06.10.2021 r.
http://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/WDU K/2021/57

64/akt.pdf

- Rejon Pachonskiego - Wyki - tokietka /Uchwata RMK nr
XV1/312/19 zd. 22.05.2019 r.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=112327

- Linia Tramwajowa Krowodrza - Gdérka/ Uchwata RMK nr
CVII1/1458/10 z d. 08.09.2010 .
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub=uchwala

Rquery=id%3D18383%26typ%3DU

- Dolina Pradnika / Uchwata RMK nr XCl/1218/10 z d.
03.02.2010 r. https://www.bip.krakow.pl/?dok id=27807

Plany sporzadzane :

- Zabiniec https://www.bip.krakow.pl/?dok id=109013
- Witkowce - Dolina Pradnika
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=172382

W analizowanym obszarze znajdujg sie tereny nalezgce
do Gminy Zielonki, gdzie obowigzuje MPZP Gminy
Zielonki w granicach administracyjnych miejscowosci
zielonki:
(https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy
-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-
miny-zielonki-w-granicach-administracyjn.html),

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Dla zadania inwestycyjnego objetego niniejszym
Prospektem Prezydent Miasta Krakowa wydat decyzje o
Warunkach Zabudowy nr AU-2/6730.2/2192/2012 z dn.
21.09.2012 r. Rejestr wydanych przez Prezydenta Miasta
Krakowa, w latach 2017 — 2023, decyzji WZ znajduje sie
na stronie: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=96468
Rejestr decyzji WZ wydanych przez Wéjta Gminy Zielonki
znajduje sie na stronie
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-
warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Dla zadania inwestycyjnego objetego niniejszym
Prospektem Prezydent Miasta Krakowa wydat decyzje o
Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WS-
04.6220.136.2019.RJ z dn. 04.06.2020 r.

Obwieszczenia informujgce o wydanych przez

Prezydenta Miasta Krakowa decyzji o srodowiskowych



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=94639
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=133856
http://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/WDU_K/2018/2238/akt.pdf
http://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/WDU_K/2018/2238/akt.pdf
http://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/WDU_K/2021/5764/akt.pdf
http://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/WDU_K/2021/5764/akt.pdf
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=112327
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18383%26typ%3DU
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18383%26typ%3DU
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=27807
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=109013
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=172382
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96468
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html

uwarunkowaniach znajduja sie na stronie:
https://bip.krakow.pl/?dok id=102888.html

Rejestr decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
wydanych przez Wéjta Gminy Zielonki znajduje sie na
stronie
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejestr-

decyzji-srodowiskowych.html

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego [Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu narealizacje  |Dla obszaru analizowanego realizowana jest decyzja

inwestycji drogowej Wojewody Matopolskiego ZRID nr 19/2022 z
dn.10.06.2022 r. dotyczgca budowy zachodniej
obwodnicy Zielonek. Wykaz decyzji ZRID wydanych w
latach 2018-23 znajduje sie na stronie:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=96465

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje  |Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przemystowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1127/6740.1/2021 z dnia

26.08.2021 wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa

przeniesiona decyzjg nr 47/6740.5/2022 z dnia 18.02.2022

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

W dniu 16 lipca 2025 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat

Grodzki,

wydat decyzje znak: RPU.5121.101.2025.MBU udzielajgcej

pozwolenia na

uzytkowanie: budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego projektowo ,F” i ,G”,
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https://bip.krakow.pl/?dok_id=102888.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejestr-decyzji-srodowiskowych.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejestr-decyzji-srodowiskowych.html
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96465

ktéra z dniem jej wydania stata sie ostateczna.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej Nie dotyczy
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane
(Dz. U.z 2021 r. poz. 2351, z pdzn.
zm), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakorczenia budowy Nie dotyczy
domu jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczecia i Roboty budowlane rozpoczeto: 17.08.2023, prace budowlane zakorczono.
zakoniczenia robot budowlanych
Opis przedsiewziecia Liczba budynkéw Przedsiewziecie deweloperskie sktada sie z budynku
deweloperskiego lub zadania mieszkalnego wielorodzinnego z dwoma czeéciami ,,F”
inwestycyjnego i G” z garazem podziemnym oraz budynku H z garazem
podziemnym. Niniejszy prospekt dotyczy zadania
inwestycyjnego: Budowa budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego ,F” i,,G” z garazem podziemnym.
Rozmieszczenie budynkdw na Rozmieszczenie budynkdéw na nieruchomosci oraz
nieruchomosci (nalezy podac odlegtosci pomiedzy nimi zaznaczono na zatgczniku nr
minimalny odstep miedzy 3.
budynkami)
Sposob pomiaru powierzchni W oparciu o norme: PN-ISO 9836:2022/07 — pomiary w $wietle tynku

uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych érodkéw finansowych [Srodki wtasne inwestora — 70%
udziat zrédet finansowania — kredyt, srodki wtasne, inne Wptaty nabywcéw lokali — 30%
przedsiewzigciadewelgperskiego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
lub zadania inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty—mieszkaniowyrachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
lpewierniczy powierniczy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,1%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy — Bank ewidencjonuje wpfaty i wyptaty
wybranego rodzaju zabezpieczenia odrebnie dla kazdego nabywcy, na wskazanym przez Dewelopera w umowie przedwstepnej
srodkédw nabywcy indywidualnym subkoncie powigzanym z rachunkiem powierniczym. Wyptata zdeponowanych

srodkow nastepuje jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce kazdego z praw wynikajacych
z tych umdw. Wszelkie koszty, w tym koszty kontroli, optaty i prowizje za prowadzenie
rachunku powierniczego obcigzajg wytgcznie Dewelopera.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny- stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym, na ktéry deweloper ma obowigzek odprowadzaé sktadki od kazdej
dokonanej na mieszkaniowy rachunek powierniczy wptaty nabywcy.

Wiecej na:
https://przepisy.gofin.pl/przepisy,3,29,161,6614,311603,20230716,art-46-56-deweloperski-
fundusz-gwarancyjny.html

Nazwa instytucji zapewniajacej Bank Spétdzielczy Rzemiosta
bezpieczeristwo srodkédw nabywcy
iewzieci % udziat w catoéci Pl termi
bETEEG. e s Etap budowy (crstom sacams_ eszacetapy
eweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Dziatka, dokumentacja, przygotowanie inwestycji 25% Zakoriczono
Stan ,,zerowy” 15 % Zakonczono
Stan surowy - montaz elementéw konstrukcyjnych 20% Zakoriczono
Pokrycie dachu, Scianki dziatowe murowane —
kondygnacji I-V, rozprowadzenie instalacji 20% Zakoriczono
podtynkowych, stolarka okienna
Rozprowadzenie instalacji podposadzkowych, tynki
P vadzenie ins ) podp zkowyeh, tynxl, 10 % Zakoriczono
wylewki, montaz wind
Elewacja, pozostate roboty wykonczeniowe i rob. 10% Zakoriczono
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zewnetrzne

Dopuszczenie waloryzacji Nie stosuje sie waloryzacji cen
ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE)] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCYLOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej zumow, o

Warunki opisane w umowie

ktérych mowa w art. 2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie deweloperskiej oraz Ustawie j.w art. 43

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie bankulub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy — hipoteka
przedmiotowej
nieruchomosci jest wolna
od obcigzen.

Il. Mozliwo$¢é zapoznania sie z materiatami:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art.29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.—
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata —sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa— sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

Z materiatami pkt 1-6
mozna sie zapoznac¢ w
siedzibie firmy ul.
Salwatorska 14, 30-109
Krakéw

1II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Rzemiosta prowadzacym zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczym Rzemiosta




w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do S$rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos$é¢ w ztotych 100000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 34
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100000 euro,
podstawa wyliczenia kwoty sSrodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata Srodkdw gwarantowanych —co do zasady— nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku,

wyptata Srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Sodldzi Rzerml ; ; ,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.
1pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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Krakéw, 14.11.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla zadania inwestycyjnego: Budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego ,F” i ,,G” z garazem podziemnym przy ul.
Zygmunta Glogera 11 i 9 w Krakowie w ramach przedsiewziecia deweloperskiego: Budowa budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego ,F” i ,G” z garazem podziemnym oraz budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego ,H” z garazem
podziemnym przy ul. Zygmunta Glogera 11 i 9 oraz 7 w Krakowie. Stan na dzien sporzadzenie prospektu informacyjnego.

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DOM-BUD M. Szaflarski Spotka Jawna KRS 0000113427
Adres 30-109 Krakow, ul. Salwatorska 14

NIP i REGON 677-00-42-204 ‘350513783

Nr telefonu (12) 294-00-15 (12) 421-99-38 (12) 422-80-59

Adres poczty elektronicznej poczta@dom-bud.pl

Nr faksu (12) 294-00-15 wewnetrzny 11

Adres strony internetowej www.dom-bud.pl

dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Krakoéw, ul. Reduta 42 i 44A
Data rozpoczecia 10.10.2019 .

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 29.11.2021r.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Krakow, ul. Gtowackiego 26
Data rozpoczecia 27.05.2019r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 11.02.2021 .

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Krakow, ul. Glogera 23, 25
Data rozpoczecia 11.01.2021r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 22.08.2023 r.

Czy przeciwko deweloperowiprowadzono lub prowadzi sie Nie prowadzono i nie prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

T11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i Krakow , ul. Zygmunta Glogera 9 — dziatki 287/2, 289/3 (powstata z podziatu dziatki 289/2)
numer obrebu ewidencyjnego oraz 290/3 (powstata z podziatu dziatki 290/2) — obreb 31, Krakdw Krowodrza

Nr ksiegi wieczystej KR1P/00648341/1

Istniejgce obcigzenie hipoteczne Brak obcigzen i wnioskow

nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale IV KW

W przypadku braku ksiegi wieczystej |Ksiegi wieczyste s dostepne
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczgce obiektow Od zachodniej strony dziatka graniczy z ul. Piaszczysta a dalej z Trasg Wolbromskg (od Trasy
istniejgcych potozonych w Wolbromskiej dziatke oddzielajg ekrany akustyczne).

sgsiedztwie inwestycji i 0d potudniowej strony, w sgsiedztwie ul. Zwirowej znajduje sie Cmentarz na Pradniku Biatym.
wptywajacych na warunki zycia W analizowanym obszarze w przygotowaniu i realizacji znajdujg sie nastepujgce inwestycje
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celu publicznego :

- budowa zachodniej obwodnicy Zielonek (Trasa Wolbromska), link:
https://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/koncepcja-budowy-zachodniej-obwodnicy-

zielonek ;
- przebudowa ul. Glogera, link: https

://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/przebudowa-ul-

glogera ;
- budowa drogi taczacej ul. Glogera z

zachodnig obwodnica Zielonek;

- budowa uktadu komunikacyjnego w rejonie ul. tokietka — Pekowicka — Rybattowska,
- przebudowa ul. Malinowej, link: https://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/przebudowa-i-

rozbudowa-ul-malinowej,

- budowa ronda na skrzyzowaniu ul.

Matki Tajber/ Biatopradnicka / Piaszczysta.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

1.Decyzja nr AU-2/6730.2/2192/2012 o ustaleniu
warunkdéw zabudowy z dnia 21.09.2012

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

2. UCHWALA NR LXVII1/1929/21 RADY MIASTA
KRAKOWA z dnia 6 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy

przestrzennego obszaru ,Rejon ulic tokietka - Glogera”
- obowigzuje od 30.10.2021 roku

Inne

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=145777

3. Uchwata Krajobrazowa - Uchwata nr XXXV1/908/20
Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=128261

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MWn.12 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
MWn/U.2-Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej —
Brak planu na dzieh wydania Warunkéw Zabudowy i
Zagospodarowania terenu;

KDG.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod droge publiczng klasy gtownej;

Maksymalna intesywnos¢ zabudowy

MWn/U2 - 1,5; MWn.12 - 1,2; KDG.1 —brak zabudowy -
Brak planu na dziern wydania Warunkéw Zabudowy i
Zagospodarowania terenu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MWn/U.2, MWn.12 - 13m (11m), KDG.1 —brak
zabudowy - Brak planu na dzierh wydania Warunkéw
Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

MWn/U.2, MWn.12 - 40% , KDG.1 —brak zabudowy -
Brak planu na dziern wydania Warunkéw Zabudowy i
Zagospodarowania terenu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MWn/U.2, MWn.12— 1,2 miejsca na 1 mieszkanie;
KDG.1- zakaz lokalizacji miejsc postojowych - Brak planu
na dzier wydania Warunkdéw Zabudowy i
Zagospodarowania terenu

Warunki ochrony sSrodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

UCHWALA NR LXVI11/1929/21 § 8 - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

\Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy - Brak planu na dzier wydania Warunkow
Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspédtczesnej

UCHWALA NR LXVIII/1929/21 § 9 - Brak planu na dzieh
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu
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Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy - Brak planu na dzien wydania Warunkow
Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

UCHWALA NR LXVII1/1929/21 § 13 - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

UCHWALA NR LXVI11/1929/21 § 12 -Brak planu na dzief
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadanieminwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Od wschodu i pétnocy: MWn.12 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci; od
poétnocy: MWn/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej; od
zachodu: ZP.7, ZP.8, ZP.9 - Tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym przeznaczeniu pod parki, skwery,
zielence, zielen towarzyszgca terenom komunikacyjnym,
MN.5, MN.6 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; MN/MWn.2 - Tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywnosci; MWn.25 -Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
KDL.3 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej; KDD.12
- Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej; od
potudnia: U.4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.9 - Tereny zabudowy
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi, KU.2 - Teren obstugi i
urzgdzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdéw wraz z
obiektami i urzgdzeniami budowlanymi zwigzanymi z
obstugg parkowania i utrzymaniem terenu; ZC.1- teren
cmentarza;

KDD.8 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MWn/U2 - 1,5; MWn.12, MN/MWn.2 - 1,2; MWn.25 -
1,8; MN.5, MN.6 - 0,9; U.4,U.5,U.6,U.7,U.8,U.9-1,2;
ZC.1-0,05; KU.2-0,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MWn/U.2, MWn.12, MN/MWn.2- 13m (11m); MWn.25
- 16m; MN.5, MN.6- 11m; U.4, U.5, U.6,U.7,U.8, U.9 -
13m; ZC.1 - 10m; KU.2 - 5m; ZP.8, ZP.9- 3,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MWn/U.2, MWn.12, MN/MWn.2,MWn.25- 40%; MN.5,
MN.6- 40%; U.4, U.5, U.6, U.7,U.8, U.9 - 40%; 2C.1—
5%, KU.2- 10%, ZP.7-90%, ZP.8, ZP.9- 85%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MN.5, MN.6 — 2 miejsca na 1 dom,

MWn/U.2, MWn.12, MN/MWn.2, MWn.25 - 1,2
miejsca na 1 mieszkanie; tereny zabudowy ustugowej —w
zaleznosci od przeznaczenia ustug; ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZC.1
— zakaz lokalizacji miejsc postojowych; KU.2- obowigzuje
zapewnienie miejsc postojowych wytgcznie dla obstugi
terenu ZC.1 (10 miejsc na 1 ha pow. brutto)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
ustugowa, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej — od 33,0m do 68,5m;
Wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (gzyms lub
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

attyka):

Strefa wysokosciowa A : od 10,0 mdo 16,0 m w
przypadku dachu ptaskiego lub Sciana zewnetrzna
ostatniej kondygnacji cofnieta wzgledem bryty gtéwnej o
min. 1,5 m (budynek wyzszy niz 14m)

Strefa wysokosciowa B: poziom attyki przy zastosowaniu
stropodachu od 7,0 m do 13,0 m, w przypadku wysokosci
powyzej 10,0 m, minimum 70% scian zewnetrznych
ostatniej kondygnacji winno by¢ cofniete wzgledem bryty
gtéwnej o min. 1,5 m

forma architektoniczna

Prosta bryta modernistyczna kryta dachem ptaskim

usytuowanie linii zabudowy

12,0 m od granicy dz. nr 281, 282/1; 285; 286; 288 z
dziatkg drogowg 336/1

intensywnos¢ wykorzystania terenu

8% -30 %

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

- zgodnie z przyjeta politykg miasta okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Krakowa, w Programie Ochrony
Srodowiska dla miasta Krakowa oraz w Programie
Ochrony Powietrza dla miasta Krakowa nalezy
zastosowac ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej,
ogrzewanie elektryczne lub lokalne Zzrodta na paliwa
ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub
alternatywne zrdédta energii (np. energia stoneczna,
geotermalna);

- w zwigzku z wystepowaniem ponadnormatywnych
poziomdéw hatasu od ul. Glogera i mozliwoscig
wystepowania ponadnormatywnych poziomdéw hatasu
od Trasy Wolbromskiej planowane obiekty winne by¢
projektowane i realizowane w sposdb zapewniajacy
odpowiednig, zgodng z przepisami prawa, ochrone przed
hatasem;

- przedmiotowy teren nie znajduje sie w obrebie parkéw
narodowych, rezerwatdéw przyrody i parkéw
krajobrazowych. Na terenie inwestycji nie wystepuja,,
podlegajace ochronie, formy przyrody, w mysl
powyzszych przepisow.

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

ITeren nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Inwestor zobowigzany jest do zapewnienia nadzoru
archeologa podczas prowadzenia prac ziemnych (strefa
nadzoru archeologicznego), teren poza obszarami
wpisanymi do rejestru zabytkéw;

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

- dostep do drogi publicznej (ul. Glogera) na podstawie
stuzebnosci;

- wykonano dwa zjazdy z ul. Glogera na teren inwestycji;
- zagospodarowanie terenu Inwestora winno
uwzgledniac przebieg Trasy Wolbromskiej;

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- zaopatrzenie w wode: miejska sie¢ wodociggowa;

- zaopatrzenie w energie elektryczna: przytaczenie do
sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

-zaopatrzenie w energie cieplng: miejska siec¢
cieptownicza MPEC S.A ; - brak gazu w budynku;

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 35%




nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji od 8% do 30%

wysokos¢ zabudowy

Strefa wysokosciowa A : od 10,0 mdo 16,0 m w
przypadku dachu ptaskiego lub Sciana zewnetrzna
ostatniej kondygnacji cofnieta wzgledem bryty gtéwnej o
min. 1,5 m (budynek wyzszy niz 14m)

Strefa wysokosciowa B: poziom attyki przy zastosowaniu
stropodachu od 7,0 m do 13,0 m, w przypadku wysokosci
powyzej 10,0 m, minimum 70% scian zewnetrznych
ostatniej kondygnacji winno by¢ cofniete wzgledem bryty
gtéwnej o min. 1,5 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Plany obowigzujace :

- Tonie - Zachdd / Uchwata Rady Miasta Krakowa nr
XClI/2413/18 z dn. 10.01.2018 r.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=94639

- Tonie A -B / Uchwata Rady Miasta Krakowa nr
XLV11/1291/20 z dn. 14.10.2020 r.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=133856

- Bronowice — Stelmachéw /Uchwata Rady Miasta
Krakowa nr XCVI11/2493/18a dn. 14.03.2018 r.
http://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/WDU K/2018/22

38/akt.pdf
- Rejon tokietka — Glogera /Uchwata Rady Miasta

Krakowa nr LXVIII/1929/21 z d. 06.10.2021 r.
http://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/WDU K/2021/57

64/akt.pdf

- Rejon Pachonskiego - Wyki - tokietka /Uchwata RMK nr
XV1/312/19 zd. 22.05.2019 r.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=112327

- Linia Tramwajowa Krowodrza - Gdérka/ Uchwata RMK nr
CVII1/1458/10 z d. 08.09.2010 .
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub=uchwala

Rquery=id%3D18383%26typ%3DU

- Dolina Pradnika / Uchwata RMK nr XCl/1218/10 z d.
03.02.2010 r. https://www.bip.krakow.pl/?dok id=27807

Plany sporzadzane :

- Zabiniec https://www.bip.krakow.pl/?dok id=109013
- Witkowce - Dolina Pradnika
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=172382

W analizowanym obszarze znajdujg sie tereny nalezgce
do Gminy Zielonki, gdzie obowigzuje MPZP Gminy
Zielonki w granicach administracyjnych miejscowosci
zielonki:
(https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy
-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-
miny-zielonki-w-granicach-administracyjn.html),

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Dla zadania inwestycyjnego objetego niniejszym
Prospektem Prezydent Miasta Krakowa wydat decyzje o
Warunkach Zabudowy nr AU-2/6730.2/2192/2012 z dn.
21.09.2012 r. Rejestr wydanych przez Prezydenta Miasta
Krakowa, w latach 2017 — 2023, decyzji WZ znajduje sie
na stronie: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=96468
Rejestr decyzji WZ wydanych przez Wéjta Gminy Zielonki
znajduje sie na stronie
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-
warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Dla zadania inwestycyjnego objetego niniejszym
Prospektem Prezydent Miasta Krakowa wydat decyzje o
Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WS-
04.6220.136.2019.RJ z dn. 04.06.2020 r.

Obwieszczenia informujgce o wydanych przez

Prezydenta Miasta Krakowa decyzji o srodowiskowych



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=94639
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=133856
http://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/WDU_K/2018/2238/akt.pdf
http://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/WDU_K/2018/2238/akt.pdf
http://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/WDU_K/2021/5764/akt.pdf
http://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/WDU_K/2021/5764/akt.pdf
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=112327
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18383%26typ%3DU
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18383%26typ%3DU
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=27807
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=109013
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=172382
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96468
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html

uwarunkowaniach znajduja sie na stronie:
https://bip.krakow.pl/?dok id=102888.html

Rejestr decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
wydanych przez Wéjta Gminy Zielonki znajduje sie na
stronie
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejestr-

decyzji-srodowiskowych.html

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego [Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu narealizacje  |Dla obszaru analizowanego realizowana jest decyzja

inwestycji drogowej Wojewody Matopolskiego ZRID nr 19/2022 z
dn.10.06.2022 r. dotyczgca budowy zachodniej
obwodnicy Zielonek. Wykaz decyzji ZRID wydanych w
latach 2018-23 znajduje sie na stronie:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=96465

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje  |Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przemystowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1127/6740.1/2021 z dnia

26.08.2021 wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa

przeniesiona decyzjg nr 47/6740.5/2022 z dnia 18.02.2022

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

W dniu 16 lipca 2025 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat
Grodzki, wydat decyzje znak: RPU.5121.101.2025.MBU udzielajgcej pozwolenia na

uzytkowanie: budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego projektowo ,F” i ,G”,



https://bip.krakow.pl/?dok_id=102888.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejestr-decyzji-srodowiskowych.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejestr-decyzji-srodowiskowych.html
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96465

ktéra z dniem jej wydania stata sie ostateczna.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane
(Dz. U.z 2021 r. poz. 2351, z pdzn.
zm), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Roboty budowlane rozpoczeto: 17.08.2023, prace budowlane zakoriczono.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie sktada sie z budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z dwoma czesciami ,F”
i G” z garazem podziemnym oraz budynku H z garazem
podziemnym. Niniejszy prospekt dotyczy zadania
inwestycyjnego: Budowa budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego ,F” i, G” z garazem podziemnym.

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na Rozmieszczenie budynkdéw na nieruchomosci oraz

nieruchomosci (nalezy podac odlegtosci pomiedzy nimi zaznaczono na zatgczniku nr
minimalny odstep miedzy 3.
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

\W oparciu o norme: PN-ISO 9836:2022/07 — pomiary w $wietle tynku

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wiasne inwestora — 70%
Woptaty nabywcoéw lokali —30%

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

n - . ;
o

Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtugktorej

0,1%

jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkédw nabywcy

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy — Bank ewidencjonuje wpfaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, na wskazanym przez Dewelopera w umowie przedwstepnej
indywidualnym subkoncie powigzanym z rachunkiem powierniczym. Wyptata zdeponowanych
srodkow nastepuje jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce kazdego z praw wynikajgcych
z tych umoéw. Wszelkie koszty, w tym koszty kontroli, optaty i prowizje za prowadzenie
rachunku powierniczego obcigzajg wytgcznie Dewelopera.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny- stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym, na ktéry deweloper ma obowigzek odprowadzac sktadki od kazdej
dokonanej na mieszkaniowy rachunek powierniczy wptaty nabywcy.

Wiecej na:
https://przepisy.gofin.pl/przepisy,3,29,161,6614,311603,20230716,art-46-56-deweloperski-
fundusz-gwarancyjny.html

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy Rzemiosta

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap budowy % udz’ial w calqs’,ci Plan.ow?ny termin
kosztéw zadania realizacji etapu

Dziatka, dokumentacja, przygotowanie inwestycji 25% Zakoriczono
Stan ,,zerowy” 15% Zakoriczono
Stan surowy - montaz elementéw konstrukcyjnych 20% Zakoriczono
Pokrycie dachu, Scianki dziatowe murowane —
kondygnacji I-V, rozprowadzenie instalacji 20% Zakoriczono
podtynkowych, stolarka okienna
Rozprowadzenie instalacji podposadzkowych, tynki, 10% )
wylewki, montaz wind Zakoriczono
Elewacja, pozostate roboty wykorczeniowe i rob. 10% )
Zewnetrzne Zakonczono
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Dopuszczenie waloryzacji Nie stosuje sie waloryzacji cen
ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCYLOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej zumow, o Warunki opisane w umowie

ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie deweloperskiej oraz Ustawie j.w art. 43
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o: Nie dotyczy — hipoteka
przedmiotowej

1) Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego | . , .
nieruchomosci jest wolna

i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na od obciagzen.
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie bankulub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Mozliwo$é zapoznania sie z materiatami: Z materiatami pkt 1-6
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; mozna sig zapoznat w
siedzibie firmy ul.
Salwatorska 14, 30-109
Krakow

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art.29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.—
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata —sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa— sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowey;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Rzemiosta prowadzacym zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczym Rzemiosta

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do s$rodkéow




gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych —co do zasady— nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Sodldzi Rzerl ; ) ,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.
1pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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